INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA

Pelo presente instrumento particular {adiante designado simplesmente como "Contrato"),
firmado nos termos do artigo 38 da Lei Federal n? 9.514/1997 {“Lei n2 9.514/1997"}, as partes:

TECNOBENS CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na Cidade de Aracatuba, Estado de S30 Paulo, na Rua Jose Lourengo, 650, Concordia I,
CEP 16.013-340, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 10.384.637/0001-82, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social (adiante designada simplesmente como “Fiduciante”); e

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A,, companhia aberta, com sede na Cidade de
Curitiba, Estado do Parana, na Avenida Candido de Abreu, 776, Conjunto 401, 402 e 403
Centro Civico, CEP 80530-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 19.851.496/0001-35, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, {doravante denominada simplesmente como
“Fiducidria” ou “Securitizadora”);

(adiante designadas em conjunto a Fiduciante e a Fiducidria como "Partes” e, isoladamente,
comao "Parte").

CONSIDERANDO QUE:

a) a Fiduciante (i) € responsavel pela construgdo e desenvolvimento, scb a forma de
condominio, nos termos da Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964, nos termos da Lei
Federal n® 6.766/1979, dos seguintes empreendimentos imobiliarios: (i} Empreendimento
Residencial The Duo, registrado sob o R. 16 da matricula n? 5.936 do Oficial de Registro de
Imédveis da Comarca de Guararapes, Estado de Sdo Paulo (“Empreendimento The Duo”); (ii)
Empreendimento Residencial The Garden, registrado sob o R. 2 da matricula n? 101.676 do

Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Aragatuba, Estado de Sio Paulo
{“Empreendimento The Garden”)~ (iii) Empreendimento Residencial The Gift, registrado sob o

R. 2 da matricula n? 96:875 do Oficial dezRe‘g\stro de Imodveis da Comarca de Aracatuba, Estado
de Sdo Paulo {“Empreendimento Ahe Gift" Empreendimento Residencial The River,
registrado sob o R/65 da matricula A° 27.698 o/Ofu:lal de Registro de Imodveis da Comarca de
Pereira Barretc, Estado de S3o Paulo

preendimento The River”); (v) Empreendimento

Empresarial The Tower, registrade sob o R. 3 da matricula n? 89.760 do Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Aragatuba, Estado de S3o Paulo (“Empreendimento The Tower”); (vi)

Empreendimento Residencial The Wall | — Concdrdia 4, registrado sob o R. 3 da matricula n®
102.053 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Aracatuba, Estado de S3ao Paulo
(“Empreendimento The Wall { — Concérdia 4”); e, (vii) Empreendimento Residencial Wall It =
Concordia 4, registrade sob o R. 3 da matricula n? 102.054 do Oficial de Registro de Iméveis da
Comarca de Aracatuba, Estado de Sdo Paulo (”Empreendimento The Wall Il — Concordia 4” e

em conjunto com Empreendimento The Duc, Empreendimento The Garden, Empreenchmento
The Gift, Empreendimento The River, Empreendimento The Tower e Empreendimento The



Wall | — Concérdia 4, os “Empreendimentos em Construcdo”) e (ii) construiu, nos terrenos

objetos das matriculas n2 53.961 e n2 53.960 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Aracatuba, Estado de S3o Paulo, o Empreendimento The Park e o Empreendimento The
Village, respectivamente (em conjunto com os Empreendimentos em Construgdo,
“Empreendimentos”);

b) a Fiduciante celebrou, referente a cada uma das unidades autdnomas comercializadas
(“Unidades_Alienadas”) dos Empreendimentos, Contratos Particufares de Compromisso de

Compra e Venda (“Contratos_de Compra e Venda”), firmados com os adquirentes de

determinados iméveis {“Adquirentes”), que se obrigaram a pagar a Fiduciante os respectivos
valores do preco de aguisiciio das respectivas unidades, bem como a totalidade dos acessorios,
tais como atualizacdo monetdria, juros, encargos morat_érios, multas, penalidades,
indenizacBes, em especial a integralidade da indenizagdo por rescisdo contratual devida pelos
Adquirentes, seguros, taxa de administragdo de créditos, despesas, custas, honorérios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos respectivos Contratos de
Compra e Venda {“Créditos Imobilidrios”});

c) os Créditos Imobilidrios encontram-se representados pop~cédulas de crédito
imobilidrios integrais (“CCls”}, com valor total de RS 60.199.225,274sessenta milhdes, cento e
noventa e nove mil, duzentos e vinte e cinco reais e vinte e sete centavos), emitidas pela
Fiduciante por meio do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo das Cédufas de Crédito
Imobiligrio Integrais, sem Garantia Real Imobiligria sob o forma Escritural” (“Escritura de
Emissdo de CCI”) firmado, nesta data, entre a Fiduciante e a Pentagono S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios, instituicdo financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n2 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e
304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 17.343.682/0001-38

{“Instituicdo Custodiante” ou Agente Fiduciario” };

d) as Partes celebraram, nesta data, “instrumento Particular de Contrato de Cesséo de
Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” {“Contratc de Cessdo”}, por meio do qual a Fiduciante
cede a Securitizadora a totalidade dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCls, para que

estas sirvam de lastro para a emiss3o dos Certificados de Recehiveis Imobilidrios (“CRI”) da 292
e 302 série da 12 emissdo da Securitizadora (“Emissdo”), a serem emitidos nos termos do
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 29¢ e 302 Séries da 12 Emissdio da Logos
Companhia Securitizadora 5.A.”, a ser firmado nesta data entre a Securitizadora e o Agente
Fiduciario {"Termo de Securitizacdo”);

e) os CRI serdo ofertados publicamente com esforgos restritos de colocagdo, nos termos
da Instrucdo CVM 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 476”),
na forma prevista na Instrugdo CVM n? 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada
{“Instrucdo CVM n? 414”) e do “Contrato de Distribuicdo Publica, sob o Regime de Melhores
Esforgos, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 292 e 302 Séries da 12 Emissio da Logos
Companhia Securitizadora 5.A.” (“Contrato de Distribuicio”}, celebrado nesta data entre a
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Securitizadora, a Fiduciante e a Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., sociedade empresdria limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de
S3o0 Paulo, na Rua Joaguim Floriano, 100, 52 andar, ltaim Bibi, CEP 04534-000, inscrita no
CNPJ/ME sob o n203.751.794/0001-13, (respectivamente “Oferta Restrita” ou, quando

L

mencionada em conjuntc com as etapas descritas nos itens “a” ao “d” acima, a “Operacdo”});

f) o presente instrumento é parte da Operagdo, negdcio juridico complexo, de interesses
reciprocos, e, por conseguinte, deverd ser interpretado em conjunto com: (i} a Escritura de
Emissdo de CCl; (ii) a Cessao Fiducidria; {iii) o Contrato de Cessdo; (vi} a Alienagdo Fiducidria de
Quotas; (v) o Termo de Securitizacdo e {vi} o Contrato de Distribuicdo (em conjunto com o
presente instrumento, todos esses documentos doravante denominados “Documentos da

Qperacao”);

g} visando garantir o adimplemento integral das Obrigagdes Garantidas (conforme
definido na cldusula 2.2 abaixo), a Fiduciante deseja alienar fiduciariamente em garantia e, a
Fiducidria deseja receber, a totalidade dos Iméveis (conforme definido na cldusula 1.1 abaixo};

h) as Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliagdo e discusséo de
todas as clausulas deste instrumento, cuja celebragdo, execugio e extingdo sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé; e

i) aos termos iniciados por letra maidscula constantes deste instrumento sdo atribuidas
as definigdes constantes no Termo de Securitizagdo, caso ndo sejam de outra forma aqui
definidos.

RESOLVEM as Partes, regular na forma de direito, celebrar o presente Contrato, que se regera
pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposi¢des, contratuais e legais aplicaveis.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

1.1 Objeto: Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigag8es Garantidas, a
Fiduciante aliena fiduciariamente & Securitizadora os Imoéveis descritos e caracterizados no
Anexo | deste instrumento (“Iméveis”).

1.1.1. Os Imdveis encontram-se livres e desembaragados de quaisquer dnus reais,
salvo (a) a hipoteca que recai sobre 0 imével objeto da matricula 5.936 do Oficial de
Registro de Imdveis de Guararapes, e (b) as alienag¢Bes fiducidrias que recaem sobre os
imdveis objeto das matriculas 17.598, 17.593, 17.602, 17.611 e 17.615 do Oficial de
Registro de Imdveis de Guararapes, 6nus estes que serdo quitados pela Fiduciante no
prazo de até 10 (dez) dias contados da assinatura deste Contrato. A Fiduciante
apresentard tais matriculas com baixa dos respectivos dnus em até 40 (quarenta) dias
contados da assinatura deste Contrato.

-3 de29-




[ )
1.2 Nos termos do artigo 125 do Codigo Civil, a eficacia da aliena¢do fiducidria dos imoveis

constituida nos termos deste Contrato é realizada sob condigdo suspensiva, estando seus
efeitos e plena eficicia, em relagdo aos imoéveis elencados na cldusula 1.1.1 acima,
condicionados 3 (i) quitagdo integral das obrigacBes constituidas no ambito das alienagdes
fiducidrias; e (i} a consequente liberagdo das alienac¢des fiducidrias constituidas nas matriculas
dos referidos imdveis (“Condicdo Suspensiva”).

1.3. Transferéncia da Propriedade Fiducidria: A transferéncia da propriedade fiduciaria dos

Imdveis, na forma da Cldusula 1.1 acima, operar-se- com o registro do presente Contrato nos
Cartdorios de Registro de Imodveis competentes e subsistird até a efetiva
liquidacio/cumprimento das Obriga¢Bes Garantidas.

1.3.1. O pagamento parcial das Obrigagbes Garantidas ndo importara exoneragao
correspondente da garantia fiducidria ora estabelecida, ressalvado o quanto disposto
na Clausula 3.10.2, ahaixo.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. Caracteristicas das Obrigacdes Garantidas: Para os fins do art. 24 da Lei n? 9.514/1997,
as Partes declaram que as Obriga¢Bes Garantidas apresentam as seguintes caracteris;,tic’éé:

(i} Valor Total das Obrigagdes Garantidas: equivalente a R$|60.199.225,27
{sessenta milhdes, cento e noventa e nove mil, duzentos e vinte e cincolreais e vinte ¢
sete centavos), correspondente ao valor dos Créditos Imobiliarios;

(i)  Prazo de Pagamento: até 30 (trinta)’ Dias Uteis a contar do recebimento de
notificacdo enviada pela Securitizadora comunicando a ocorréncia de um
inadimplemento.

(i) Forma de Pagamento: os pagamentos serdo realizados mediante transferéncia
eletrénica (TED) de fundos imediatamente disponiveis na conta corrente n2 2526-7,
mantida junto & Agéncia 6349, do Banco Bradesco S.A, de titularidade de
Securitizadora.

{iv) Juros e encargos incidentes: conforme previsto em cada CCl indicada no
Contrato de Cessdo;

2.2.  Caracteristicas Adicionais: Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.1 acima o presente
Contrato garante as obrigagbes, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou gue

venham a ser assumidas pela Fiduciante por forca do Contrato de Cessdo e dos demais
Documentos da Operagdo e em suas posteriores alterages, sendo que as obrigagdes
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garantidas estdo perfeitamente descritas e caracterizadas no Contrato de Cessdo, que é parte
integrante e inseparavel deste Contrato {“Qbrigacfes Garantidas”).

CLAUSULA TERCEIRA — DA GARANTIA FIDUCIARIA

3.1. Abrangéncia da Alienacdo Fiducidria: A presente aliena¢do fiducidria abrange a
propriedade dos Imdveis e todas as acessdes, melhoramentos, benfeitorias de qualquer

natureza, serviddes, edificacdes, construgbes e instalacdes nele ja realizadas, presentes
{mesmo que ainda ndo regularizadas ou finalizadas) ou futuras, enquanto ndo liquidadas as
Obriga¢Bes Garantidas, e vigorard pelo prazo necessario a reposigdo integral do valor total das
ObrigacBes Garantidas e seus respectivos acessorios, inclusive atualizagdo monetaria,
permanecendo integra até que sejam cumpridas, integralmente, todas as Obrigag¢Ses
Garantidas, que devera ocorrer no prazo previsto na Clausula 2.1 acima.

3.1.1. A Fiduciante reconhece gque também estdo compreendidos na garantia ora
constituida todos os frutos, acesses, construgdes {averbadas ou ndo nas respectivas
matriculas), benfeitorias, melhoramentos e instalacfes existentes atualmente, e gue
vierem a existir futuramente nos Imoveis.

32 Compromisso da Fiduciante: A Fiduciante se compromete a manter os Imoveis, ora

alienados fiduciariamente, conforme este Contrato, em perfeito estado de seguranga e

utilizagdo. / B / /

3.3. A Fiduciante ndo podera transmitir os direitos de-Gue seja titular sabbeéméveis, a
ndo ser que obtenha prévia e expressa anuéncig” da Securitizadora,” excecdo feita a
transfer@ncia aos Adquirentes e futuros adquirentes, que podera ser operada mediante o
cancelamento da garantia fiduciaria constituida sobre a respectiva unidade transferida. <

3.4 Constituicdo da Propriedade Fiducidria: Mediante o registro do presente Contrato,

estard constituida a propriedade fiducidria sobre os Iméveis em nome da Securitizadora,
efetivando-se o desdobramento da posse e tornando-se a Securitizadora possuidora indireta
dos Imoveis objeto da presente garantia fiduciaria. <

3.5. Posse Direta: A posse direta de que fica investida a Fiduciante manter-se-a enquanto
as Obrigagdes Garantidas estiverem sendo adimplidas, obrigando-se a Fiduciante, perante a
Securitizadora, a manter, conservar e guardar os Imdveis, e a envidar seus melhores esforgos
para que os Adguirentes, sempre que aplicavel, promovam o pagamento pontuai de todos os
tributos e quaisquer outros encargos que incidam ou venham a incidir sobre as Unidades
Alienadas ou que sejarh inerentes a garantia fiducidria, sem prejuizo do quanto disposto nos
Contratos de Compra e Venda, confarme aplicavel, observado o disposto nas Clausulas abaixo.

3.6. Reembolso de Encargos: Se a Securitizadora vier a pagar algum dos tributos e/ou
encargos inerentes aos Imdveis, a Fiduciante deverd reemboiséa-los dentro de 10 (dez) Dias
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Uteis, contatos do recebimento de sua cor unicacdo, sendo aplicaveis, em case(traso no
pagamento, multa moratdria de 10 % (dez por cento), juros de mora de 1% (m por cento) ao

més.

3.7. Direito de Comprovacdo de Pagamento: A Securitizadora reserva-se o direito de, a

qualquer tempo, com periodicidade n3o inferior & trimestral e mediante aviso com 15 (guinze})
dias de antecedéncia, exigir comprovantes de pagamento de encargos fiscais e/ou tributdrios,

[

3.8. Retencio de Benfeitorias: Nos termos do’/§ 42 do art. 27 da Lei n2 9.514/1997 jamais
havera direito de retengdo por benfeitorias.

ou de quaisquer outras contribuigbes, desde que relacionadas aos Iméveis.

3.9. Registro do Contrato: A Fiduciante se obriga, as suas expensas, a apresentar este

Contrato e os eventuais aditamentos para registro {prenotar) nos competentes Cartdrios de
Registro de Imdveis em até 15 (quinze) dias corridos contados dessa data ou da data da
celebragdo dos respectivos aditamentos, conforme o caso.

3.9.1. Ainda para fins de registro, a Fiduciante se cbriga a apresentar todos os
documentos e certiddes eventualmente requeridos pelo registro de imdveis
competente.

3.9.2. A fiduciante se obriga, ainda, a obter, 35 suas expensas e responsabilidade
exclusiva, o registro do presente Contrato e dos respectivos aditamentos perantée os
Cartdrios de Registro de Imdvels competentes no prazo de 90 {(noventa) dias a partir
da data de assinatura desse instrumento ou da data da celebragdo dos respectivos
aditamentos, observado que tal prazo poderd ser prorrogado por igual ou maior
periodo, a critério da Fiduciaria, caso a Fiduciante fornega evidéncia satisfatdria a
Fiducidria de que todas as medidas efetuar referido registro estdo sendo tomadas.

3.9.2.1. Observado o disposto no subitem 3.9.2. acima, a Fiduciante apresentard a
Fiducidria, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da efetivacdo do registro do presente
Contrato e dos respectivos aditamentos perante os Cartérios de Registro de Imdveis
competentes, uma via original dos respectivos documentos registrados,
acompanhados das matriculas atualizadas.

3.9.3. Na hipdtese de a Fiduciante inadimplir com a obrigacio estabelecida na
Clausula 3.9.2, acima, fica a Securitizadora, desde ja, autorizada a promover o registro
do presente Contrato perante os competentés Cartérios de Registro de Imdveis, cujas
custas e emolumentos deverdo ser arcados com recursos do Patrimdnio Separado,
podendo, para tanto, utilizar o instrumente plblico de mandato outorgade pela
Fiduciante, nos termos do Anexo I, cujo traslado deverd ser apresentado 3
Securitizadora em até 3 (trés) Dias Uteis contados desta data.
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3.9.4. As Partes requerem ao Ofici}){gistrador competente gue sejam praticados
todos os atos registré/rios possiveis e, em caso de recusa ou impossibilidade de pratica
de qualquer /deles decorrentes deste Contrato, seja aplicado o principio da
cindibilidade, para que sejam realizadas as inscricbes registrarias possiveis,
independentemente de requerimento expresso para tal finalidade, com a elaborag&o,
apos o registro vidvel, de nota devolutiva motivadora da qualificagdo negativa.

3.10. Cancelamento da Propriedade Fiducidria: Para o cancelamento do registro da
propriedade fiducidria e a consequ’énte reversdo da propriedade plena dos 'modveis a seu
favor, a Fiduciante deverd aprese/ntar aos Cartérios de Registro de Imdveis o competente e
respectivo terme de quitagdo.

3.10.1. A Securitizadora deverd entregar o devido termo de/quitagﬁo em até 5 {cinco)
Dias Uteis da quitacdo integral das Obriga¢8es Garantidas.

3.10.2. A Securitizadora se compromete, também, a entregar a Fiduciante termo de
liberacio parcial, referente, exclusivamente, aos Contratos de Compra e Venda que
forem integralmente quitados pelos respectivos Adguirentes efou futuros adquirentes
dos Imdveis, de forma que a constituicio da garantia aqui objetivada n3o afete a
relag3o juridica entre a Fiduciante e tais Adquirentes, no que se refere a aquisi¢do das
respectivas Unidades Alienadas e/ou dos Imdveis.

CLAUSULA QUARTA - DA MORA E DO INADIMPLEMENTO

4.1. Mora_e_Inadimplemento: A mora no cumprimento das Obrigacbes Garantidas

acarretara, a Parte inadimplente, a responsabilidade pelo pagamento do principal, dos
encargos moratérios, penalidades e demais acessdrios aplicaveis a Obrigagdo Garantida
inadimplida, além de quaisquer outras despesas, tais como publicagdo dos editais de leilao
extrajudicial e comissdo de leiloeiro.

4.2, Possibilidade de’Excussdo de Garantia: Em observancia ao art. 26, §12 e §29, da Lei n®

9.514/1997, as Parted estabelecem que o prazo de caréncia para expedicdo da intimagdo serd
de 1 (um) Dia Util, bbservado os prazos de cura estabelecidos nos Documentos da Operagdo,
conforme o caso, para que as ObrigacGes Garantidas sejam adimplidas.

4.3, Pagamento Sem Atualizacdo Monetdria, Juros Remuneratdrios e Demais Acréscimos: O
simples pagamento das ObrigacBes Garantidas vencidas, sem atualizacdo monetéria, juros
remuneratdrios e 0s demais acréscimos moratdrios, ndo exonerard a responsabilidade de

liquidar tais Obrigagdes Garantidas, continuando-se em mora para todos os efeitos legais,
contratuais e da excuss3do iniciada.

4.4, Procedimento de intimagdo: O procedimento de intimacio para pagamento obedecera
aos seguintes requisitos: u
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(i) a intimagdo serd requerida péla Securitizadora, aos Oficiais dos Servigos de
Registro de Imédveis competentes, indicando o valor vencido e ndo pago, 0s juros
convencionais, as penalidades cabiveis e demais encargos contratuais e legais;

(i)  a diligéncia de intimagdo sera realizada pelos Oficiais do Servigos de Registro de
Iméveis das circunscricdes imobilidrias onde se localizam os Iméveis, podendo, a
critério desses Oficiais, vir a ser realizada por seu preposto ou através do Servigo de
Registro de Titulos e Documentos das Comarcas da situagdo dos Imoéveis, ou do
domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda, pelo correio, com aviso de recebimento a
ser firmado pessoalmente pelos representantes legais da Fiduciante ou por procurador
regularmente constituido;

(iii}‘ a intimagdo serd feita aos representantes legais da Fiduciante ou a procurador
regularmente constituido;

(iv) se, por duas vezes, o Oficial do Servigo de Registro de Imdveis ou de Titulos e
Documentos, houver procurade o destinatdrio da intimagdo sem o encontrar e,
havendo suspeita de ocultagdo, fica autorizada a intimacdo de qualguer vizinho, que,
no dia Gtil imediato, retornara ao imével, a fim de efetuar a intimagdo, na hora que
designar;

(v)  se o destinatario da intimagdo se encor{'g’ar em local incerto e ndo sabidé)u se
furtar ao recebimento da intimacgdo, tudo certificado pelo Oficial do Servigo de
Registro de Iméveis ou pelo de Titulos e Documentos, ou caso n3g seja encontrado
apods 3 (trés) diligéncias consecutivas, competird ao prl;n’éiro promover sua intimacgdo
por edital, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior

circulagdo nos locais dos Imdveis;

(vi) a Fiduciante poderd efetuar a purgagdo Kmora aqui referida no prazo méximo
de 15 (guinze} dias contados da intimagé(peio oficial do competente Registro de
Iméveis: {a) entregando, em dinheiro, ao Oficial do Servico de Registro de Imdveis
competente o valor necessaric para a purgagao da mora; ou (b) entregando ao Oficial
do Servico de Registro de Imdveis competente cheque administrativo; emitido por
banco comercial, intransferivel por endosso e nominativo a Securitizadora ou a quem
expressamente indicado na intimacdo, no valor necessario para purgacio da mora,
exceto o montante correspondente a cobran¢a e intimacdo, que deverd ser feito
diretamente ao Oficial do Servico de Registro de Imdveis competente. Na hipétese
contemplada pelo item (b), a entrega do cheque ao Oficial do Servico de Registro de
Imoveis sera feita sempre em carater pro sofvendo, de forma que a purgacdo da mora
ficard condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela instituicdo financeira
sacada. Recusado o pagamento do cheque, a mora serd tida por ndo purgada,
podendo a Securitizadora requerer que o Oficial do Servico de Registro de Imoveis
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certifique que a mora ndo restou purgada e promova/a'é)nsolidagﬁo, em nome da
Securitizadora, da titularidade fiducidria dos Imoveis.

4.4.1. Purgada a mora perante o Servico de Registro de Imoveis, este Contrato se
restabelecerd, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o Oficial entregara &
Securitizadora as importincias recebidas, cabendo a Fiduciante o pagamento das
despesas de cobranga e intimagdo.

4.4.2. Em ndo se tratando da hipdtese de exigéncia imediata da totalidade das
Obrigacdes Garantidas, eventual diferenca entre o valor objeto da purgagdo da mora e
o devido no dia da purgacdo devera ser pago pela Fiduciante juntamente com os
demais débitos que eventualmente vencerem apds a purgacdo da mora no Servigo de
Registro de Imoveis competente.

4.43. Considerando que os procedimentos e os prazos estabelecidos na presente
Clausula est3o diretamente relacionados ao que prevé a legislacdo brasileira, as partes
acordam desde ja que as alteracGes legais prevalecerdo aos procedimentos e prazos
estabelecidos na presente Clausula.

Configuracdo_da Mora: O ndo pagamento de qualquer valor devido pela Fiduciante,

depois de devidamente comunicada nos termos supra, bastara para a configuracdo da mora.

4.6.

Consolidacdo da Propriedade: Caso ndo haja a purgac¢do da mora em conformidade

com o disposto nos itens acima, podera a Securitizadora, mediante a apresentagdo do devido

recolhimento do Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis (“ITBI”), requerer aos Oficiais

dos Servicos de Registro de imoveis que certifiquem o decurso in afhis do prazo para purgacao

da mora e consclidem, em seu nome, a propriedade dos Imdveis, contando, a partir do

registro da consolidacdo, o prazo para a realizagdo dos leildes extrajudiciais previstos na
presente alienac3o fiduciaria.

4.7.

4.6.1. O 1TBI deverd ser recolhido com recursos do Patrimbnio Separado, e na
hipotese de insuficiéncia de recursos para tanto, ¢ recclhimento de [TBI sera de
responsabilidade da prépria Securitizadora, que poderd captar recursos com o0s
Titulares dos CRI e aportar no Patriménio Separado.

ObrigacBes da Fiduciante: Sem prejuizo das demais obrigagbes previstas neste

Contrato, a Fiduciante obriga-se a:

(i) a seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar & prontamente entregar, ou
fazer com que sejam assinados, anotados e entregues a Securitizadora todos os
contratos, compromissos, escrituras, contratos publicos, registros efou quaisquer
outros documentos comprohatdrios, e tomar todas as demais medidas que a
Securitizadora possa, de forma razoavel e de boa-fé, solicitar por escrito, para: (a)
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proteger 0s imdveis e manté-los devidamente regularizados perante todos 0s 6rgdo
publicos federais, estaduais e municipais, (b} garantir o cumprimento das obrigagdes
assumidas neste Contrato, e/ou (c} garantir a legalidade, validade e exequibilidade
deste Contrato;

(i} mediante o recebimento de comunicagdo enviada por escrito pela
Securitizadora na qual declare que ocorreu e persiste um inadimplemento das
ObrigacBes Garantidas, cumprir todas a$ instrugdes por escrito emanadas da
Securitizadora para regularizagdo das ObrigagSes Garantidas inadimplidas ou para
excussdo da garantia fiducidria aqui constituida;

(i) manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigaces Garantidas, a
presente garantia real semopre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em
pleno vigor, sem qualguer restricdio ou condicdo e os Imoveis livres e
desembaracados de todos e quaisquer énus reais;

(iv) manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, todas
as autorizacdes necessdrias (a) a assinatura deste Contrato; e (b) ao cumprimento de
todas as obrigacdes aqui previstas, de forma a manté-las sempre vilidas, eficazes, em
perfeita ordem e em pleno vigor;

(v) n3o prometer, ceder, transferir, renunciar, gravar, arrendar, locar, dar em
comodato, onerar ou de qualguer outra forma alienar os imoveis em favor de
quaisquer terceiros, direta ou indiretamente, sem a prévia e expressa autorizagdo da
Securitizadora, exceto no que se refere aos Contratos de Compra e Venda e
relacionados a comercializagdo das unidades em estoque;

(vi} defender, de forma tempestiva e eficaz, qualquer ato, a¢do, procedimento ou
processo que possa afetar, no todo ou em parte, os imdveis efou o cumprimento das
ObrigagBes Garantidas, mantendo a Securitizadora informada por meio de relatérios
que descrevam o ato, acdo, procedimento e processo em questdo e as medidas
tomadas pela Fiduciante;

{vii) obter e manter vélidas e eficazes todas as autorizagdes, incluindo as societarias
e governamentais, exigidas (a) para a validade ou exequibilidade deste Contrato; (b)
para o fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas; e (c) para a
continuidade das suas operacdes;

{viit) contabilizar a presente zlienagio fiduciaria na sua escrituragdo ou fazer
constar nota explicativa no seu balango;
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{ix) dar ciéncia deste Contratc e de seus respectivos termos e condigdes aos seus
administradores e executivos e fazer com que estes cumpram e facam cumprir todos
0s seus termos e condigdes;

(x)  autorizar a Securitizadora, ou qualquer terceiro por ela indicado, a inspecionar
os Imdveis e toda a documentacdo a ele relacionada;

{xi) pagar ou fazer com que sejam pagos antes que gualquer multa, penalidade,
juros ou custos recaiam sobre os Iméveis, todos os tributos ou encargos,
governamentais ou ndo governamentais, incidentes atualmente ou no futuro sobre

o

os Imdveis e suas construcdes presentes ou futuras;

(xii) pagar ou fazer com gue sejam pagos todos tributos e demais encargos fiscais e
parafiscais de qualquer natureza, presentes ou futuros ("Tributes"), que, direta ou
indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre a garantia ora constituida, suas
acessdes, melhoramentos, edificacdes, construgdes ou benfeitorias de qualquer
natureza, sobre os valores e pagamentos dela decorrentes, sobre movimentagdes
financeiras a ela relativas e sobre as obrigacGes decorrentes deste Contrato, e, ainda,
todos os Tributos que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre
quaisquer pagamentos, transferéncias ou devolugdes de quantias realizadas em
decorréncia do presente Contrato, sem prejuizo das disposicBes constantes nos
Contratos de Compra de Venda referentes ao tema;

(xiii) reforcar ou complementar a presente garantia, no prazo de 20 (vinte) Dias
Uteis contados da aprovacgio dos Titulares dos CRI em sede de assembleia geral, caso
seja constatada a ocorréncia de transito em julgado de qualquer sentenga judicial
condenatdria ou sentenga arbitral definitiva ou emissdo de laudo arbitral definitivo,
em sede de arresto, sequestrc ou penhora que acarretem ou possam acarretar a
deterioracdo dos Imodveis, sendo que tal garantia deve ser apresentada para
aprovacio dos Titulares dos CRl em sede de assembleia geral em até 5 (cinco) dias do
tradnsito em julgado de qualquer sentenca referida acima ou da data de emissédo de
laudo arbitral definitivo, conforme o caso;

(xiv)] manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigages Garantidas, todas
as licengas necessdarias para a execu¢do da obra, construgdo e manutengdo dos
Empreendimentos sempre, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor, sem
qualquer restricdo ou condicdo; e

{xv}) contratar, até o integral cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas,
apélice de segurc contra riscos de engenharia e responsabilidade civil pelas obras a
serem executadas nos Empreendimentos em que as obras ainda estio em
andamento.
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4.8. Declaracdes da Fiduciante: A Fiduciante presta, nesta data, as seguintes declaracdes a
Securitizadora: ;

{i) é sociedade devidamenie constituida e validamente existente de acordo com
as leis brasileiras, possuindo poderes e autoridade para celebrar este Contrato,
assumir as obrigacBes que lhe cabem por for¢a deste Contrato e cumprir e observar as
disposicGes aqui contidas;

{ii) tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebragdo deste
Contrato, bem como envidara seus melhores esforcos para cumprir suas obrigacdes
previstas neste documento. A celebragdo deste Contrato e o cumprimento de suas
obrigacdes ndo violam nem violardo (a} seus documentos societdrios, (b) qualquer lei,
regulamento ou decisdo que vincule cu seja aplicavel a si, nem constituem ou
constituirdo inadimplemento nem importam ou importardo em inadimplemento de
qualquer de suas obrigacdes, ou (c) contratos celebrados pela Fiduciante efou por
qualquer empresa do grupo, bem como qualquer cbrigagdo assumida pela Fiduciante
e/ou qualquer empresas do grupo;

{iii) este Contrato foi validamente firmado por seus representantes legais, os quais
tém poderes para assumir, em nome da Fiduciante, as obrigagBes aqui estabelecidas,
constituindo-se o presente Contrato uma obrigacdo licita e vdlida, exequivel em
conformidade com seus termos, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos
da Lei Federal n? 13.105, de 16 de marco de 2015 (“Codigo de Processo Civil”);

{iv) estd apta a observar as disposi¢cdes previstas neste Contrato e agird em relagio
a este com boa-fé, lealdade e probidade;

(v) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar este
Contrato, quaisquer outros contratos efou documentos relacionados, tampouco tem
urgéncia em celebra-los;

{vi) as discussoes sobre o objeto do presente Contrato foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa;

{vii) foi informada e avisada de todas as éondigﬁes e circunstancias envolvidas na
negociacao objetc deste Contrato e que poderiam influenciar a capacidade de
expressar a sua vontade, bem como assistida por advogados durante toda a referida
negociacdo;

{vii) todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como
dos artigos 683 e 684 do Cadigo Civil;

condi¢dc do negdcio ora contratado, em cardter irrevogavel e irretratdvel nos termos ?/
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(ix) estd em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista e previdencidria, e de quaisquer outras
obrigagbes impostas por lei, relativamente aos Imdveis, suas acessGes,
melhoramentos, edificagdes, construgbes ou benfeitorias de qualquer natureza,
atualmente existentes, desconhecendo quaisquer circunstancias que possam vir a
afetar os Imdveis;

{x) ndo héd pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer natureza que
possam colocar em risco 0s Imdveis ou a capacidade de cumprimento de suas
obrigacBes decorrentes deste Contrato;

(xi) 0s Imdveis encontram-se livres de tributos (incluindo IPTU e ContribuicGes
Sociais de obra/construcio, até esta data), taxas e contribui¢cdes em atraso, passivos
ambientais, e n3o existem a¢des reais ou pessoais reipersecutdrias relativas aos
Iméveis ou qualquer disputa judicial ou extrajudicial que possa afetar os Imdveis;

(xii) desconhece a existéncia de qualguer contaminagdo no solo onde estdo
localizados os Iméveis, declarando ainda o cumprimento da legisiagdo socicambiental;

(xiii}  ndo existe qualquer disposicdo ou clausula em qualquer acordo, contrato ou
avenca de que seja parte; quaisquer obrigacSes, restri¢Oes, discussdes judiciais de
qualquer natureza, ou impedimento que vede ou limite, de qualquer forma, a
constituicdo e a manutengdo da alienacdo fiducidria, ressalvados os Contratos de
Compra e Venda;

(xiv)] ndo tem conhecimento de pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer
natureza que possam afetar negativamente, de forma relevante, as suas atividades ou
que afetem ou possam colocar em risco os Imoveis ou a sua capacidade de
cumprimento de suas obriga¢des decorrentes deste Contrato; e

(xv) obteve todas as licencas necessarias para a execugdo da obra, construgdo e
manutenc¢do dos Empreendimentos.

4.8.1. As declaracBes prestadas pela Fiduciante neste Contrato sfo vdlidas e a
Fiduciante envidara seus melhores esforgos para manté-las vélidas até o cumprimento
integral das Obriga¢des Garantidas. Sem prejuizo do disposto nesta Clausula 4.8.1, a
Fiduciante obriga-se a (i) notificar imediatamente a Securitizadora casc venha a tomar
conhecimento de que quaisquer das declaragbes prestadas nos termos da Clausula 4.8
acima se tornaram inveridicas, incorretas, incompletas ou invalidas; e {ii} indenizar, em
dinheiro, imediatamente apds o recebimento de notificacio neste sentido, a
Securitizadora por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos efou despesas
{(incluindo custas judiciais e honordrios advocaticios) diretamente incorridos e
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comprovados em decorréncia dz inveracidade, incorregdo, insuficiéncia ou invalidade
de quaisquer das declaracBes prestadas nesta Clausula.

CLAUSULA QUINTA - DO LEILAO EXTRAJUDICIAL /

5.1. Alienacio dos Imdveis: Uma vez consolidada a propriedade dos Imdveis, ou de parte

dos Imoveis, em nome da Securitizadora, por forca da mora, esta deverd promover publico
leildo extrajudicial para alienacdo dos Imdveis, com cobservancia dos procedimentos previstos
no art. 27 da Lei n® 9.514/1997 e demais dispositivos legais vigentes aplicaveis ao caso, como a
seguir se explicita:

(i) a alienacdo far-se-a sempre por leildo publico extrajudicial;

{ii) o primeiro leildo ptiblico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da
data do registro da consolida¢io da propriedade em nome da Securitizadora, devendo
cada um dos imdveis ser ofertado no primeiro leildo pelo valor estabelecido que lhes
foi respectivamente indicado no Anexo };

{iii) ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao valor do imével respectivo,
nos termos estabelecidos pelas Partes, conforme alinea (ii) acima, os Imdveis serfo
ofertados em segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 {quinze} dias contados da
data do primeiro leildo publico, por valor igual ou superior ao valor das ObrigagBes
Garantidas atualizado, com todos 0s encargos apurados até entdo e acrescidos da
projecdo do valor devido na data do segundo leildo e ainda/das despesas, tudo
conforme previsto no art. 27, § 12 e §22, da Lei n? 8.514/1997;

{iv) as datas, horérios e locais do primeiro g” do segundo leildo deverdo ser
informadas a Fiduciante mediante notificacdo enderegada na forma da Cldusula 7.1
abaixo e correspondéncia eletrénica;

{v} uma vez que a propriedade dos imoveis tenha sido consolidada em nome da
Securitizadora, é assegurado a Fiduciante, até a data de realizacdo do segundo leildo, ©
direito de preferéncia para aguisicdo dos Imédveis por preco correspondente ao valor
das QbrigacBes Garantidas, somado aos encargos e despesas de que trata a alinea “lI”,
acima, bem como aos valores correspondentes ao Imposto sobre Transmissdo de Bens
Imdvel — ITBl e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidagdo da
propriedade fiducidria no patriménio da Securitizadora, e as despesas inerentes aoc
procedimento de cobranga e leildo;

(vi}) para fins da aquisicdo de que trata a alinea {v) acima, fica a Fiduciante

responsavel pelo pagamento dos encargos tributérios e despesas exigiveis para a nova
aquisigao dos Imdveis, inclusive custas e emolumentos;
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(vii) na hipotese de ser obtida em leildo importancia superior ac valor das
Obrigagbes Garantidas, a Securitizadora procederd a devolugdo dos valores

excedentes, deduzidos os valores das ObrigacBes Garantidas;

(vii)  se, no segundo leildo, o maior lance oferecido ndo for igual ou superior ao
valor das ObrigacBes Garantidas, considerar-se-3 extinta a divida e exonerada
Securitizadora da obrigacdo de que trata o § 42 do art. 27 da Lei n? 9.514/1997. Nesta
hipotese, fica a Securitizadora obrigada a outorgar quitagdo das Obrigages Garantidas
a Fiduciante, mediante termo préprio, em montante proporcional aquele atribuido aos
Imdveis excutidos, vis a vis, o valor total da garantia ora constituida;

{ix) os leildes publicos serc anunciados mediante edital Unico, publicado por 3
(trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local dos Imoveis; e

{x) a Securitizadora, j& como titular da propriedade plena, transmitira tal
propriedade e a posse dos Imdveis ao licitante vencedor.

5.2. A responsabilidade da Fiduciante pelos encargos descritos neste Contrato persistira
até a data ds imissd3o da Securitizadora na posse dos Imdveis ou, ainda, por terceiros que

venham a adquiri-los.

5.3. Conceitos para Fins de Leildo: Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os

seguintes conceitos:

(i) valor dos Imodveis é aquele indicado no Anexo I, nele incluido o valor das
benfeitorias e acessdes, salvo se o valor indicado for inferior ao utilizado pelo drgdo
competente como base de cdlcuio para a apuragdo do ITBI, hipdtese em que este
Gltimo serd o valor minimo para efeito de venda do imével no primeiro leildo,
conforme Paragrafo Unico do art. 24 da Lei n? 9.514/1997;

(i valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias: (a) valor das
Obrigacbes Garantidas, nele incluidas as prestagfes ndo pagas, atualizado
monetariamente pro rata die até o dia .do leildo hem como das penalidades
moratoérias, encargos e despesas abaixo elencadas; (b) despesas, servigos e utilidades
referentes aos Imoveis, como agua, luz e gds (valores vencidos e ndo pagos & data do

leildo, incluindo INSS relativo a futuras edificagGes erigidas nos Imoveis), se for o caso;

(c) Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, foro e outros tributos ou contribuictes
eventualmente incidentes sobre os Imoveis (valores vencidos e ndo pagos a data do

leildo), se for o caso; (d) qualauer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre
gualguer pagamento efetuado pela Securitizadora em decorréncia da intimacg3o e da cg’
alienacdo em leildo extrajudicial e da entrega de gualquer quantia a Fiduciante; (e)
imposto de transmissde e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela ﬁ/
Securitizadora, em decorréncia da consolidagdo do pleno dominio util pelo
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inadimplemento das Obrigacdes Garantidas; (f) custeio dos reparos necessarios d
reposi¢do dos Iméveis em bom estado de manutengdo e conservagdo, a menos que a
Fiduciante jd a tenham devalvido em tais condigBes & Securitizadora ou ao adquirente
no leil3o extrajudicial; e {g) despesas com a consolidagdo do dominio util em nome da
Securitizadora; e |

(i) despesas sdo o equivalente & soma dos valores despendidos para a realizagdo do
publico leildo, neles compreendidos, entre outros: {(a) os encargos e custas de
intimacdo da Fiduciante; (b) os encargos e custas com a publicagdo de editais; (¢) a
comissdo do leiloeiro; e (d) despesas razodveis e comprovadas que venham a ser
incorridas pela Securitizadora, inclusive honorarios advocaticios, custas e despesas
judiciais para fins de excussdo do presente Contrato.

5.4. Valor Superior a Importincia a ser Restituida: Se em primeiro ou segundo leildo

sobejar importancia a ser restituida a Fiduciante, a Securitizadora colocara a diferenca a sua
disposicdo no prazo de 5 {cinco) Dias Uteis a contar do respectivo e efetivo recebimento.

5.5. Ocupacio dos Imdveis: Na hipotese de qualquer dos Imdveis estar locado a terceiros a

época da consolidacéo da propriedade dos Imoveis em nome da Securitizadora, ficard esta
autorizada a, no prazo de 90 (noventa} dias a contar da referida consolidagéio, denunciar a
focacdo, em estrita observdncia ao quanto disposto no §72 do art. 27 da Lei n® 9.514/1997.

5.5.1. A Securitizadora declara ter conhecimento da existéncia dos Contratos de
Compra e Venda e que, consequentemente, na hipétese de excussdo desta garantia,
assumird as obrigacdes neles inseridas, na qualidade de nova proprietdria dos
respectivos Imdveis.

5.6. Reintegracdo Judicial: Em ndo ocorrendo a restituigdo da posse dos Iméveis no prazo e
forma ajustados, a Securitizadora, seus cessionarios ou sucessores, inclusive os respectivas
adquirentes em leilfio ou posteriormente, poderdo, a seu exclusivo critério, requerer a
imediata reintegragdo judicial de sua posse, declarando-se a Fiduciante ciente de que, nos
termos do artigo 30 da Lei n? 9.514/1897, a reintegracdo serd concedida liminarmente, com
ordem judicial, para desocupagio no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que
comprovada, a consolida¢do da plena propriedade em nome da Securitizadora, ou o registro
do contrato celebrado em decorréncia da venda dos iméveis no leildo ou posteriormente ao
leildo, conforme quem seja o autor da agdo de reintegracdo de posse, cumulada, se for o caso,
com cobranca do valor da taxa didria de ocupagado fixada judicialmente, nos termos do art. 37-
A da Lei n® 5.514/1997, e demais despesas previstas nesta alienac¢do fiducidria.

5.6.1. Considerando que os procedimentos e os prazos estabelecidos na presente
Clausula est3o diretamente relacionados ao que prevé a legislagdo brasileira, as partes
acordam desde j& que as alteracdes legais prevalecer3o, aos procedimentos e prazos
estabelecidos, na presente Clausula.
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5.7. A Fiduciante deverd antecipar & Securitizadora todos os custos e despesas relacionadas
a consolidacdo das propriedades, que correspondem ao somatério dos valores despendidos
para a realiza¢do do leildo publico, inclusive, dentre outros, os custos e despesas de intimacao,
encargos e despesas com a publicagdo de avisos, honorarios advocaticios, observado que: {i)
na hipétese de inadimplemento desta obrigagdo, a Securitizadora utilizara para tanto os
recursos do Patriménio Separado; e (i) na insuficiéncia de recursos do Patrimdnio Separado, o
adiantamento sera de responsabilidade dos Titulares dos CRI, nos termos previstos no Termo
de Securitizagdo.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DE VENDA DOS IMOVEIS PARA FINS DE LEILAO

6.1. Valor dos Imdveis: As Partes convencionam gue os valores de venda dos imdveis sdo

aqueles respectivamente indicados no Anexo |, indicados com base no valor do metro
quadrado de venda de outros imdveis nos respectivos Empreendimentos, sendo certo e
ajustado que tais valores estdo sujeitos a atualizacdo pela variagdo acumulada do IGP-M,
desde essa data até a data da realizagdo do leildo.

CLAUSULA SETIMA — DAS DISPOS!ICOES GERAIS

7.1. Comunicacdes: Qualquer notificagdo, solicitagdo, exigéncia ou comunicacdo, a ser
enviada ou entregue de acordo com o presente Contrato devera ser feita sempre por escrito,
podendo ser entregue pessoalmente ou enviada por correio, com aviso de recebimento,
agéncias de servicos de entrega internacionalmente reconhecidas ou e-mail, aos enderecos
das partes especificados abaixo ou outros que as partes venham a indicar, e produzira efeitos
guando do seu recebimento pelo respectivo destinat‘é_rio.

Se para a Fiduciante

TECNOBENS CONSTRUGOES E INCORPORACOES LTDA.

Endereco: Rua Jose Lourengo, 650, Concordia |,

Aracatuba - SP, CEP 16013-340

At.: Sra. Rebeca de Lima Montoni e Sr. Rodrigo Piernas Andolfato

Telefone: (18) 3117 5500

e-mail: rodrigo.andelfato@tecnobens.com.br, rebeca.montoni@tecnobens.com.br e
CRI@tecnobens.com.br

Se para a Securitizadora

LOGOS COMPANHIA SECURITIZADORA S.A.

Avenida Candido de Abreu, 776, Conjunto 401, 402 e 403, Centro Civico
Curitiba / PR, CEP 80530-000

At.: 5r. losé Augusto Roque

Telefone: {41) 3149-7101; (41) 99931-2040

E-mail: jose.rogque@ethosgroup.com.br
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7.2. O presente Contrato substitui todos os acordos de vontade anteriormente havidos
entre as Partes socbre 0 mesmo objeto. Existindo conflito entre os termos deste Contrato e os
termos de qualquer outra proposta, contrato ou documento, 0s termos aqui estabelecidos
prevalecerdo, em qualquer hipotese.

7.3. Se uma ou mais disposicdes contidas neste Contrato forem consideradas invalidas,
ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicdveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposigdes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.
Esta alienagdo fiduciaria serd interpretada, em qualquer jurisdicdo, como se a disposi¢do
invélida, ilegal ou inexequivel tivesse sido reformulada de modo que se tornasse vilida, legal e
exequivel na medida do que for permitido na referida jurisdigdo.

7.4. A tolerdncia ou liberalidade de quaiquer das Partes com relacdo aos direitos, deveres e
obrigacBes assumidas neste Contrato nio importara novagdo, extingdo ou modificacdo de
qualquer dos direitos, deveres e obrigagdes aqui e ali assumidos.

7.5. A presente alienac¢do fiducidria é valida entre as Partes e seus sucessores a qualguer
titulo.

7.6. As Partes reconhecem, desde ja, que este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial,
inclusive para os fins e efeitos dos artigos 783 e seguintes do Cédigo de Processo Civil.

7.7. Despesas: A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes do presente
Contrato, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtengdo das
certidBes dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias 3
sua efetivacfo e registro, bem como as demais que se lthe seguirem, inclusive as relativas a
emolumentos e custas de Servico de Notas, de Servico de Registro de Iméveis e de Servigo de
Titulos e Documentos, de quitagdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operac3o.

7.8. Desapropriacdo dos Imédveis: Na hipdtese de desapropriacdo total ou parcial dos

Imoveis, a Securitizadora, como proprietdria, ainda que em carater resoluvel, serd a Gnica e
exciusiva beneficidria da justa e prévia indeniza¢do paga pelo Poder Expropriante, salvo se as
Obrigagbes Garantidas ja tiverem sido integralmente quitadas.

7.8.1. Se, no dia de seu recebimento pela Fiduciante, a indenizagdo acima tratada for
(i} superior ao valor das Obrigacbes Garantidas, a importdncia que sobejar serd
entregue a Fiduciante, conforme aplicavel, na forma disciplinada neste Contrato; ou (ii}
inferior ao valor das Obrigacbes Garantidas, a Fiduciante continuard obrigada pelo
saldo remanescente das Obrigacbes Garantidas, devendo pagd-lo de imediato.

7.9, As Partes concordam que ¢ presente Contrato, assim como os demais Documentos da
Operagdo poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualguer aprovacdo dos Titulares do
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CRI, sempre que e somente (i) quando tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da
CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores; (ii) quando verificado erro material, seja ele um
erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; (iii) em raz8o de qualquer alteragdo nos
Documentos da Operagdo j& expressamente permitida nos referidos documentos; ou ainda (iv)
em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razdo social,
endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional
para os Titulares dos CRi. ‘

CLAUSULA OITAVA - FORO

3.1. Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parana como
exclusivamente competente para analisar e juigar os conflitos oriundos desse Contrato.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam ¢ presente Contrato em 7 {sete}
vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 {duas) testemunhas.

Curitiba, 20 de Setembro de 2015,
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(pdgina de assinaturas 1/2 do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imoveis em
Garantia, celebrado entre a Tecnobens Construgdes e Incorporagdes Ltda. e a Logos Companhia
Securitizadora 5.A., em 20 de setembro de 2019)
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(pdgina de assinaturas 2/2 do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdveis em
Garantia, celebrado entre a Tecnobens Construgdes e Incorporagdes Ltda. e a Logos Companhia
Securitizadora S.A., em20 de setembro de 2019)
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ANEXO |

DESCRICAO DOS IMOVEIS - EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL THE DUO

Situado na cidade de Guararapes, Estado de S3o Paulo, cujo imével foi originalmente adquirido pela
Fiduciante por meio da Escritura Pablica de Permuta, datada de 02.05.2013, fls. 019/022, Livro n2 201,
rerratificada, fls. 308/314, Livro n? 204, ambas lavradas pelo Tabelionato de Notas da Cidade de
Guararapes, Estado de Sio Paulo, conforme R. 15 da matricula n2 5.936 do Oficial de Registro de Iméveis
de Guararapes.

Apartamento e Matricula perante o Oficial de Registro de imdveis de . e
Valor para fins de leildo(R$)
Torre Guararapes
Terreno objeto da '

. : 5 5.936 / 9.000.000,00

incorporagio
AP23 T.A 17.598 / ’ 250.000,00
AP24 T.A 17.599” 250.000,00
AP33 T.A 17.6027 250.000,00
AP54 T.A 17.611//' 250.000,00
AP64 T.A 17.615° 250.000,00
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DESCRICAO DOS IMOVEIS - EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL THE GARDEN

Situado na cidade de Aragatuba, Estado de Sdo Paulo, cujo imével foi originalmente
adquirido pela Fiduciante por meio da Escritura Piblica de Permuta, lavrada em
30/10/2014 perante o 32 Tabelionato de Notas da Cidade de Aragatuba, Estado de Séo
Paulo, fls. 036/042, Livro n2 550, conforme R. 01 da matricula n? 101.676 do Oficial de

Registro de Imdveis de Aragatuba.

Apartamento e
Torre

Matricula perante o Oficial de Registro de
Imbveis de Aracatuba

Valor para fins de
leildo (RS)

Terreno objeto da
incorporagio

101.676 /

20.173.548,58
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DESCRIGAO DOS IMOVEIS - EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL THE GIFT

Situado na cidade de Aragatuba, Estado de Sao Paulo, cujo imével foi originalmente adquirido pela
fiduciante por meio da Escritura Pablica de Permuta, lavrada em 22.09.2014 perante o 32
Tabelionato de Notas da Cidade de Ara¢atuba, Estado de S&o Paulo, fls. 349/354, Livro ng 552,

rerratificada em 02/10/2014, conforme R. 01 da matricula n2 96.875 do Oficial de Registro de Iméveis

de Aracatuba.

Apartamento e
Torre

Matricula perante o Oficial de Registro de Imdveis
de Aracatuba

Valor para fins de leildo {RS)

Terreno objeto da
incorporacao

96.875 /

25.625.866,38
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DESCRICAC DOS IMOVEIS - EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL THE RIVER
Situado na cidade de Pereira Barreto, Estado de Sdo Paulo, cujo imadvel foi originaimente adquirido
pela Fiduciante por meio de (i) Escritura Piblica de Permuta, datada de 15.04.2013, fls. 064/071, Livro
n? 199, rerratificada em 21.06.2013, fis. 150/152, Livro n2 200, ambas lavradas perante o Tabelionato
de Notas e Protesto de Letras e Titulos da Cidade de Pereira Barreto, Estado do Sdo Paulo, conforme
R. 02 da matricula n? 25.678 do Oficial de Registro de Iméveis de Pereira Barreto; (ii) Escritura Pablica
de Permuta, datada de 15.04.2013, fls. 072/078, Livro n2 199, rerratificada em 04.07.2013, fls.
240/243, Livro n2 200, ambas lavradas perante o Tabelionato de Notas e Protesto de Letras e Titulos
da Cidade de Pereira Barreto, Estado do S3o Paulo, conforme R. 02 da matricula n2 25.679 do Oficial
de Registro de Iméveis de Pereira Barreto; e, (iii} Escritura Pablica de Permuta, datada de 15.04.2013,
fls. 0877094, Livro n2 199, rerratificada em 04.07.2013, fls. 244/247, Livro n2 200, ambas lavradas
perante o Tabelionato de Notas e Protesto de Letras e Titulos da Cidade de Pereira Barreto, Estado do
Sio Pauio, conforme R. 02 da matricula n2 25.680 do Oficial de Registro de Imdveis de Pereira Barreto;

Apartamento e Matricula perante o Oficial de Registro de . o
L ) Valor para fins de leildo (RS)
Torre Imoveis de Pereira Barreto
Terreno objeto da /
, ) 27.698, 7.503.249,27
incorporagdo
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DESCRICAO DOS IMOVEIS — EMPREENDIMENTO EMPRESARIAL THE TOWER

Situado na cidade de Aragatuba, Estado de S3o Paulo, cujo imovel foi originaimente adquirido pela
Fiduciante por meio da Escritura Publica de Permuta, datada de 11.06.2013, fls. 024/028, Livro n2
530, rerratificada em 16.09.2013, fls. 323/324, Livro n? 530, ambas lavradas pelo perante o 12
Tabelionato de Notas da Cidade de Aracatuba, Estado de Sdo Paulo, conforme R. 02 da matricula n®

89.760 do Oficial de Registro de Imdveis de Aragatuba.

Conjunto e Torre

Matricula perante o Oficial de Registro de imdveis

de Aracatuba |

Valor para fins de leildo (RS)

Terreno objeto da
incorporagdo

89.760 /

15.339.036,98
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DESCRICAO DOS IMOVEIS — EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL THE WALL | - CONCORDIA 4

Situado na cidade de Aragatuba, £stado de Sdo Paulo, cujo imével fai originalmente adquirido pela
Fiduciante por meio da Escritura Publica de Permuta, lavrada em 25.08.2015 perante o 3¢
Tabelionato de Notas da Cidade de Arac¢atuba, Estado de Sdo Paulo, fls. 350/357, Livro n¢ 568,
conforme R. 02 da matricula n2 102.053 do Oficial de Registro de Iméveis de Aragatuba.

Apartamento e
Torre

Matricula perante o Oficial de Registro de Imaveis
de Aragatuba

Valor. para fins de leil3o (RS)

Terreno objeto da
incorporacao

102.053 /

12.206.890,70
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DESCRICAO DOS IMOVEIS — EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL THE WALL Il — CONCORDIA 4

Situado na cidade de Aragatuba, Estado de S3o Paulo, cujo imével foi originalmente adquirido pela
Fiduciante por meio da Escritura Publica de Permuta, lavrada em 26.02.2015, rerratificada em
20.03.2015, fls. 365/373, Livro n? 558, ambas lavradas perante o 32 Tabelionato de Notas da Cidade
de Aragatuba, Estado de S30 Paulo, fls. 365/373, Livro n? 558, conforme R. 02 da matricula n2

102.054 do Oficial de Registra de Imoveis de Aragatuba.

Apartamento e
Torre

Matricula perante o Oficial de Registro de Imdveis
de Aracatuba

Valor para fins de leildo {RS)

Terreno objeto da
incorporacao

102.054 /

10.460.147,63
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Anexo Il
Modelo instrumento pablico de mandato

PROCURACAO PUBLICA

SAIBAM quantos este piiblico instrumento de procuracdo bastante virem que aos (=) dias do
més de [=] do ano dois mil e quinze (2019), nesta cidade de Curitiba — Capital, na Rua {=], n2
[=], bairro {= -], onde eu Escrevente vim a chamado, em diligéncia, ai, perante mim, compareceu
como OUTORGANTE: TECNOBENS CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Aragatuba, Estado de Sdo Paulo, na Rua Jose
Lourenco, 650, Concordia Il, CEP 16.013-340, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 10.384.637/0001-
82, neste ato representada na forma de seu Contrato Social. Os presentes capazes e, face a
documentacdo apresentada, foram identificados como os préprios por mim Escrevente, do
que dou fé. E pela OUTORGANTE, sob as penas da lei, foi declarado que por este publico
instrumento e na melhor forma de direito, nomeia e constitui seu procurador: LOGOS
COMPANHIA SECURITIZADORA S.A., companhia aberta, com sede na Cidade de Curitiba,
Estado do Parand, na Avenida Candido de Abreu, 776, Conjunto 401, 402 e 403 Centro Civico,
CEP 80530-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 19.851.496/0001-35, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (OUTORGADA);, a quem confere os mais amplos, gerais e
irrestritos poderes especificos, em carater definitivo, irrevogavel e irretratavel, nos termos dos
artigos 683, 684, 685 e 686 do Cédigo Civil, para promover o registro do Instrumento Particular
de Alienagdo Fiducidria de Imédveis em Garantia, celebrado em {2], e eventuais aditamentos,
nas matriculas dos seguintes imoveis: (i) matriculas.5.936, 17.598, 17.599, 17.602, 17.611 e
17.615 do Oficial de Registro de Imdveis de Guararapes; (ii) matriculas 101.676, 96.875,
89.760, 102.053, 102.054 e do Oficial de Registro de Imoveis de Aragatuba; e, (iii) 27.698 do
Oficial de Registro de Imdveis de Pereira Barreto. Este mandato refere-se exclusivamente aos
imoveis acima citados. Qs dados da outorgada, bem como os elementos relativos ao imovel,
foram fornecidos e conferidos pelo outorgante, que por eles se responsahiliza — ESTA
PROCURACAO TERA VALIDADE DE 90 (NOVENTA) DIAS, se antes n3o for revogada. — Declara
gue, de conformidade com as Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica-PR, foi
acessado o site: http://www.indisponibilidade.org.br e extraido o Relatério de Consulta de
Indisponibilidade do QOUTORGANTE, com resuitado NEGATIVO, cédigo de 3[?“] datado de [=]. -
Assim disse, do que dou fé, me pediu e eu Ihe lavrei este instrumento, gue depois de lido e
achado conforme, outorgou, aceitou e assina - Eu, [ 1 Escrevente habilitada, lavrei e conferi
este ato e o primeiro traslado. Eu, [= ] Substituto do Tabeltao a subscrevi. — //
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